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Kaesoleva keskkonnamdju strateegilise eelhinnangu koostamise aluseks oli Osatihingu
HG Arhitektuur koostatud Lastekodu tn 48, Masina tn 7 ja 9 linnaehitusliku
eskiislahenduse arhitektuurivdistluse asendiplaan (seisuga 08.07.2025), seletuskiri ja
illustratsioon (seisuga 04.07.2025).

Kavandatava tegevuse eesmark on:

Kruntide moodustamine;

Kruntide maakasutuse sihtotstarvete maaramine;

Kavandatud hoonete korruselisuse ja ehitisealuse pinna maaramine;
Planeeringu ja selle lahiala liikluslahenduse p&himd&tete valjatdotamine

Eelhinnangu koostamisel lahtuti Keskkonnaministri maarusest' nr 31 ,Eelhinnangu sisu
tapsustatud nduded”, juhendist? ,KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh
Natura eelhindamine” ning keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi
seaduse § 33 1g4ja5.3

' Keskkonnaministri 16.08.2017 maarus nr 31 ,Eelhinnangu sisu tipsustatud nduded”

2 R, Kutsar, 2017. KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura eelhindamine

3 Keskkonnam®ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus
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Lastekodu tn 48 // Masina tn 1 kinnistu, Masina tn 7 kinnistu ja Masina tn 9 kinnistu
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang A maves

2 KAVANDAYV TEGEVUS

2.1 Tegevuse iseloom ja maht

Planeeritud ala asub Tallinnas Kesklinna linnaosas (Joonis 1) Lastekodu ja Masina
tanavatel jargneval katastriliksustel:

Katastriliksus Sihtotstarve

Lastekodu tn 48//Masina  tn 1| Tootmismaa 70%,

(78401:116:0250) arimaa 30%
Masina tn 7 (78401:116:0420) Tootmismaa 100%
Masina tn 9 (78401:116:0430) Tootmismaa 100%
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Joonis 1. Detailplaneeringuala asukoht.

4. veebruar 2026 4
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Detailplaneeringuga muudetakse ala krundijaotust, maadratakse maakasutuse
sihtotstarve, hoonete korruselisus ja ehitusealune pind. Samuti tootatakse vaélja
planeeringu ja selle lahiala liikluslahendus.

Vastavalt DP algatamise dokumentide hulgas olevale illustratsioonile kavandatakse
alale rajada 4-7-korruselised ari- ja elamisfunktsiooniga hooned ning sailitada Masina
tn 9 katastritksusel olev hoone.

Ala haljastatakse (sh rajatakse kogukonnaaed, vihmapeenar). Parkimine on kavandatud
maa alla, mis tahendab, et eeldatavalt rajatakse vahemalt Giks maa-alune korrus.

Tallinna lildplaneering

Tallinna uldplaneering on vastu véetud Tallinna Linnavolikogu 11.01.2001 maarusega

nr 3. Uldplaneeringu jargi asub DP ala Kesklinnas ja selle kontakttsooni arenguvééndis.
Tallinna Uldplaneeringu jargi on ala maakasutuseks segahoonestusala, mis on méeldud
kaubandus, teenindus ja vabaaja harrastusega seonduvatele ettevotetele ja asutustele.
Kuna DP naeb lisaks eeltoodule ette ka elamute rajamise, siis ei pruugi DP lahendus
olla kooskdlas tGldplaneeringus toodud maakasutusega.

Kesklinna linnaosa iildplaneering

Praeguseks hetkeks on koostatud vaid tldplaneeringu lahteseisukohad, mis annavad
uldise Ulevaate voimalikest arengusuundadest Kesklinna linnaosas. Lahteseisukohtade
jargi on maakasutuse suunamisel pohiréhk eri funktsioonide segamisel voi koostoimel
ning segahoonestusala laiendamisel. DP lahendus on selle pohimottega kooskélas.

Lahteseisukohtade jargi on oluliseks teemaks ligipaasetavus koikidele
dhiskonnarihmadele, kdigile liiklejatele ohutu ja meeldiva liikluskeskkonna loomine.
DP lahendus naeb ette esimesele korrusele dripindade rajamise, konni- ja rattateede
ning kvartalit labiva (kergliiklus)tee rajamise. Praeguses etapis ei ole selge, milline on
juurdepaasetavus esimestele korrustele ja avalikule ruumile — planeeringulahendus
peab selle koigile Uhiskonna rihmadele tagama. Tanavaruumi planeerides tuleb
lahtuda Tallinna tdnavaruumi ja rattaparkimiskohtade rajamise juhenditest?.

4 Juhendid | Tallinn
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Lastekodu tn 48 // Masina th 1 kinnistu, Masina tn 7 kinnistu ja Masina tn 9

kinnistu detailplaneering

Planeeringualale on 2011. aastal algatatud detailplaneering. Planeeringus on
kavandatud moodustada krundipiiride muutmise teel seitse krunti ning on maaratud
ehitusdigus moodustatavatele &rimaa vOi ari- ja elamumaa vdi elamumaa
sihtotstarbega kruntidele kuni 9 maapealse ja kuni 2 maa-aluse korrusega hoonete
rajamiseks ning kruntide kasutamise tingimused.

Lastekodu tn 46 kinnistu ja ldhiala detailplaneering

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Lastekodu tn 46 kinnistule Tallinna uue
bussijaama hoonestuse lahenduse ja liiklusskeemi valjatddtamine. Vastavalt
planeeringulahendusele transpordimaa ja arimaa kasutusotstarbe osakaalu muutmine.
Planeeringu algatamise taotluse eesmark on kavandada kinnistule kuni 7-korruselise
ari- ja teeninduspindadega bussijaama hoone.

Koostatava Lastekodu 48, Masina 1 DP eskiisjoonisel Lastekodu 46 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu lahendust kujutatud ei ole.

Tallinna Rattastrateegia 2018-2027

Tallinna rattastrateegia eesmark on suurendada rattakasutuse kiiret Tallinnas labi ohutu
ja meeldiva rattateede vorgustiku ning parkimisvdimaluste loomise.

Detailplaneeringu lahenduse eskiisjoonise jargi on kavandatud nii rattamajade kui
rattaparklate rajamine. Samuti arvestab DP lahendus nii Lastekodu, Masina kui ka
Juhkentali tanavate aarde rattatee rajamisega. Vastavalt DP illustratsioonis toodule:
,Uhendus teiste linnaosadega ja Umbruskonnaga tagatakse Lastekodu tanavale
kavandatud Ulelinnalise tdhtsusega kergliiklustee ja perspektiivse klindipargiga
dhenduva kergliiklusteedega”.

Praeguses etapis ei ole kirjeldatud rattaparklate ja -majade rajamise pdhimotteid.
Nende projekteerimisel tuleb arvestada Tallinna Rattastrateegiast toodud suunistega.

Tallinna arengustrateegia ,Tallinn 2035"”

Tallinna arengustrateegia jargi on Tallinn roheline maailmalinn, kus elatakse tulevikku
vaatavalt ja parandit vaartustavalt. Tallinnas on rohelus alati lahedal: puiesteedel,
linnavaljakutel, parkides, linnametsades, randadel ja koduduedes. Tallinna
naabruskondades on turvaline mangida, jalutada ja I66gastuda.

Sébraliku linnaruumi loomise osas nahakse Tallinna kompaktse linnasidame ja
eriilmeliste keskustega inimmd&dtmelise, looduslahedase ja koigile ligipaasetava
linnana. Siin on palju inimestele mugavaks kujundatud linnavaljakuid, parke, kohvikuid,


https://tpr.tallinn.ee/DetailPlanning/Details/DP027130#tab36
https://tpr.tallinn.ee/DetailPlanning/Details/DP027130#tab36
https://tpr.tallinn.ee/DetailPlanning/Details/DP045790
https://www.tallinn.ee/et/ehitus/tallinna-rattastrateegia-2018-2027
https://www.riigiteataja.ee/akt/429122020009?leiaKehtiv
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vaikepoode ja muid tegutsemispaiku. Kvaliteetselt ehitatud linnaruumi rikastavad

elujéulised rohe- ja veealad. Nii linnaruum, transport kui ka hooned on kdigile

mugavalt ligipaasetavad. Iseseisvalt dues liikumine on turvaline kdigile, ka lastele ja

eakatele. Inimesed liiguvad jalgsi ja mitmesuguste kergliiklusvahenditega, tagatud on

kdigi turvalisus. DP lahendus panustab sébraliku linnaruumi loomisesse, rajatakse

eriilmeline sisedu, mis pakub tegevusi erinevas eas inimestele. DP lahendus naeb ette

jalakaijatele ja ratturitele sobiva taristu rajamise.

Arengustrateegias on toodud erinevate valdkondade 16ikes pohimdtted, mis aitavad

visiooni ellu viia. Kdesoleva DP seisukohast on asjakohased jargnevad:

Muraresistentsete piirkondade (ari- ja tddstusmaad) eraldamisega
muratundlikest aladest (elamu- ja sotsiaalmaad). Linnavara valdkonna tlesanne
on murakindlamate uute hoonete ehitamine ning olemasolevate hoonete
kaitse mulra eest, magistraaltdnavate aarde jadvate uute ja olemasolevate
korrusmajade heliisolatsiooni parandamine. Detailplaneeringuala paikneb
Ulemiste katlamaja kdrval. Lahtudes arengukavast ei ole asukoht elamute
rajamiseks soodne, kuid olulist mirahairingut on véimalik valtida arvestades
piirkonna mirataset hoonete projekteerimisel

Tanavaruum on kujundatud ja hooldatud selliselt, et vdimaldada kdiki
liikumisviise ja tagada ligipaas koikidele liiklejatele. Tanavate planeerimisel ja
projekteerimisel tuleb arvestada pohimdtteid, mis lahtuvad téanavatuibist ning
on toodud Tallinna tdnavaruumi juhendis’.

Linnas on piisavalt haljastust, mis vahendab ekstreemsete ilmastikuolude,
sademeveest tingitud Uleujutuste ja soojussaarte moju transpordisiisteemile.
Kavandatakse ainult lahkvoolse kanalisatsioonististeemi rajamist koos Helsingi
komisjoni (HELCOM) soovitustest tuleneva sademevee kohapealse hajutamise
(immutamise) ja looduslikul teel puhastamisega (planeeritavad tiigid, lodud
jne). DP naeb ette looduslahedaste sademeveesiisteemide rajamise.

Tallinnas on valja arendatud manguvaljakute vorgustik eri vanuses ja
erivajadustega lastele. Planeeringulahendus naeb ette manguvaljakute
rajamise.

Kultuurimalestiste, kultuurivaartuslike hoonete, arheoloogilise parandi ja
vallasobjektide kaitse ja korrashoid on tagatud ning ajaloolist linnaruumi ja
elukeskkonda vaartustatakse. DP koostamisel ja hoonete rajamisel tuleb
arvestada, et alal asub kinnismalestis ning Masina tn 9 ki asuv hoone on arvele
voetud vaartusliku tksikhoonena.

> Juhendid | Tallinn
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e Rajatakse uusi spordi- ja liikumispaiku (spordisaalid, ujulad, valivaljakud,
staadionid, terviserajad jne) ning suureneb nende pindala elaniku kohta. DP
naeb ette spordivaljaku rajamise.

Maa: Detailplaneeringu lahenduse jargi taotletakse ala sihtotstarbe muutmist senisest
ari- ja tootmismaast elamumaa 90% ja arimaa 10%. Kuna ala on juba praegu
inimkasutuses, siis tdiendavat maahdivet ei toimu.

Muld ja pinnas: Alale planeeritakse kuni lhe maa-aluse korrusega hooneid. See eeldab
hoonete aluse pinnase valjakaevamist projekteeritud absoluutkérguseni. Antud etapis
puudub tapne info selle kohta, millise stigavuseni ja millises mahus pinnast valja
kaevatakse.

Maavara: Hoonete ja teede rajamiseks kasutatakse loodusvarasid, milleks on
tdendoliselt ehitusmaavarad ja puit. Nende liike ega koguseid ei ole voimalik antud
etapis kindlaks maarata.

Vesi: Planeeringu elluviimisega ei kaasne veekasutust, mis erineks teistest sarnastest
projektidest.

Looduslik mitmekesisus: Ala looduslik mitmekesisus on tulenevalt praegusest
maakasutusest ja lahtudes tehispindade ning hoonete ulatusest madal.

Planeeringu elluviimisel — hoonete rajamisel ja nende kasutamisel pole ette naha
tavaparasest olulisemat energiakasutust.

Ehitustoode ajal kasutatakse tdendoliselt nii vedelkutuse kui ka elektri joul toéotavaid
ehitusmasinaid.

DP eskiislahenduse seletuskirjas ei ole kirjeldatud, kuidas lahendatakse rajatavate
hoonete soojusvarustus, kuid planeeringuala on véimalik Ghendada kaugkutte trassiga.
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Kuna DP ala on uhendatud juba praegu vee- ja kanalisatsioonivorku, siis eeldatavalt
seda planeeringu kaigus ei muudeta. Kill aga planeeritakse looduslahedast sademevee
kaitlemise lahendust. Eskiisjoonisel on nimetatud seda vee- ja vihmapeenraks, kuid
tapsemalt ei ole antud etapis sademevee lahendust kirjeldatud.

Heiteid ohku, miura, vibratsiooni, valgust, soojust, kiirgust ega I6hna ei eritu
kavandatava tegevuse elluviimisel rohkem kui tavaparase ehitustegevuse voi sarnase
otstarbega hoonete eluaja jooksul.

Planeeringuga ette nahtud hoonete rajamise ja nende kasutamisega kaasnev
jaatmeteke ei erine sarnase otstarbega hoonetest. Hoonete ehitamisel ja
olemasolevate lammutamine toob endaga kaasa ehitus- ja lammutusjaatmete tekke.
Maa-aluste korruste ehitamiseks on vajalik ka pinnase valjakaeve, mistottu tekib
jaatmena ka pinnast. Antud etapis on ebaselge, mil maaral neid jaatmeid tekib ning
kuidas neid kavatsetakse kaidelda.

Hoonete valmimise jargselt on peamisteks tekkivateks jaatmeliikideks pakendi- ja
olmejaatmed.

Ehituse ajal voivad tekkida avariiolukorrad ehitusmasinatega, mis vdivad pdhjustada
katuse- voi Olilekke. Kutuse- voi oOlilekke kogus piirdub Uldjuhul masinas oleva
kogusega. Avariiolukordadega kaasneva heite suurust ei ole véimalik ette naha.

Kavandatava tegevuse elluviimise kaigus tekkida vdivate suurénnetuste voi
katastroofide oht on vaike. Kavandatav tegevus ei soodusta katastroofide vdi
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suurénnetuste tekkimist. Kemikaaliseaduse mdistes suurdnnetuse ohuga® ettevétet ei
kavandata. Maa- ja Ruumiameti ohtlike kaitiste, veevarustuse, veeohutuse

kaardirakenduse jargi asub planeeringuala B-kategooria suurbnnetuse ohuga ettevotte

Tallinna Vesi AS Veepuhastusjaam ohualas. Seal kaideldav ohtlik kemikaal on kloor.
Ettevdte on koostanud ka juhised klooriavarii korral kaitumiseks.

Kliimamuutustest pohjustatud suurdnnetuste voi katastroofide oht hadaolukorra
seaduse mdistes’ on vaike. Ala ei asu lleujutusohuga rannikualal ega pole haavatav
tormiajule®,

6 Majandus- ja taristuministri 02.02.2016 maarus nr 10 Kemikaali ohtlikkuse alammé&ar ja ohtliku

kemikaali kiinniskoguse ning ettevotte ohtlikkuse kategooria maaramise kord - Riigi Teataja

7 Hadaolukorra seadus—Riigi Teataja

8 Tallinna sdastva energiamajanduse ja kliimamuutustega kohanemise kava 2030
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DP alal asuvad biiroo- ja té6stushooned ning parkla (Foto 1). Ala on hoonestatud ning
valdavalt asfalteeritud/kruusakattega. Masina 9 katastritiksusel on mdningal maaral
kdrghaljastust.

Jaakreostuse eksperthinnangus toodu pohjal on teada, et planeeritaval
detailplaneeringu alal asus kogu néukogude perioodi mddteriistade tootmise tehas®.
Maa- ja Ruumiameti ajalooliste ortofotode jargi on Masina tn 7 katastriliksusel ja
Lastekodu tn 48/Masina tn 1 katastriliksuse keskel paiknenud hooned. Viimased

jagasid planeeringuala Uimbritsevate hoonete vahelise ala kaheks sisehooviks.
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Foto 1. Planeeringuala skemaatiline piir. Vérreldes pildi tegemise ajaga ei ole DP
ala oluliselt muutunud. Maa- ja Ruumiameti kaldaerofoto. Pildistatud 24.05.2016.

Detailplaneeringuala piirneb loodes Tallinna Bussijaamaga, kagus Ulemiste
katlamajaga (Utilitas Tallinna Soojus AS keskkonnaluba L.KKL.HA-29983). DP alast

% Lastekodu tn 48/Masina tn 1 kinnistu, Masina tn 7 kinnistu ja Masina tn 9 kinnistu detailplaneeringu
ala véimaliku jaakreostuse eksperthinnang. OU Hendrikson & Ko Tartu, 2011.
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kirdes on elamu-, tootmis- ja arimaa sihtotstarbega katastritiksused ning edelas ari-,
tootmis-, transpordi-, elamu ja riigikaitsemaa sihtotstarbega katastritiksused.

Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaardirakenduse jargi on DP alal olemas nii elektri- ja

sidetihendus, veevarustus kui ka A ja B kategooria gaasitorustik ning ala labib
kaugkuUttetrass. Ala kirdeosas Masina tn 1 hoonel asub geodeetiline mark nr 90323.

Samuti kattub DP ala taielikult riigikaitselise ehitise piiranguvéondiga, kus on vastavalt
ehitusseadustiku §120 jargi ehitise pUstitamine, laiendamine voi imberehitamine ilma

Kaitseministeeriumi voi valdkonna eest vastutava ministri volitatud valitsusasutuse
antud kooskolastuseta keelatud.

Muld ja pinnas: Ala geoloogiat on kirjeldatud mitmete erinevas ulatuses ja stigavuses

tehtud ehitusgeoloogiliste uuringutega. Ala asub klindi jalamil, 300-350 m klindi
|.1O

astangust loodes, Tallinna lahe suunas kulgeva aluspdhjalise vagumuse aareala

Pinnakatte moodustab orienteeruvalt 0,3-1,6 m paksune taitepinnase kiht, mis
koosneb kruusast, veeristest, ehitusprahist, liivast, mullast, rauajaatmetest, koksist,
klaasist jne’® 1. Selle all lamavad erineva koostisega liivad (ala keskosas) paksusega
kokku 4,45 m ning kruus ja veerised'® 1%

Aluspbhja moodustavad ala p&hjaosas 10 m siigavusel lasuvad Kambriumi liivakivid,
millel lasuvad liivsavid ja savilivad'™. Ala keskosas on kirjeldatud nende paksuseks
vahemalt 3,65 m'?, Idunaosas on tuvastatud diktiineemakilda esinemist'3,

Maapinnalt esimese vabapinnalise péhjavee tase oli 1962. aastal 4,5-5,3 m stigavusel
maapinnast'®, kuid erinevate uuringute andmetel on jadnud see ka maapinnale
lahemale.

0 Tallinna_M&dduriistade Tehas. Vooluhulkade m&dtmise jaam. Ehitusplatsi _uuring. TEP| Eesti
Too6stusprojekt, 1962.

" Tallinna M&&duriistade Tehase soojatrass. Trassi uuring. ENSV RMN TEPI "Eesti To6stusprojekt” 1964

2 Tallinna M®&dduriistade tehas. Vooluhulga m&&tmise jaam. Ehitusplatsi _uuring. TEPI Eesti
Too6stusprojekt, 1961.

13 T/K "Todstusaparaat”. Tallinna aparaaditehase rekonstrueerimine. Ehitusplatsi uuring. ENSV_Riiklik
Ehituskomitee Riiklik Ehitusuuringute Instituut, 1981.

12


https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/link/6nKsGRh6
https://xgis.maaamet.ee/adsavalik/ads?obj_id=7428547
https://gpa.maaamet.ee/geolocation/98668
https://www.riigiteataja.ee/akt/105032015001?leiaKehtiv#para120
https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/link/yzbutQI
https://www.maaamet.ee/egf/index.php?lht=aru&id=19814
https://www.maaamet.ee/egf/index.php?lht=aru&id=19814
https://www.maaamet.ee/egf/index.php?lht=aru&id=12
https://www.maaamet.ee/egf/index.php?lht=aru&id=19813
https://www.maaamet.ee/egf/index.php?lht=aru&id=19813
https://www.maaamet.ee/egf/index.php?lht=aru&id=16191
https://www.maaamet.ee/egf/index.php?lht=aru&id=16191

AL maves

Planeeringualal ei ole Tallinna radooniriski kaardi andmetel pinnasedhu

radoonisisaldust méddetud. Lahipiirkonnas on hinnatud pinnasedhu radoonisisaldus
arvutuste ja mddtmiste teel normaalseks (< 50 kBg/m?3). Samas asub planeeringuala
osaliselt diktioneemakilda ja oobulusliivakivi avamusalal.

Tulenevalt sellest, et alal on asunud kunagi mddteriistade tootmise tehas, kus tootmisel
kasutati ka galvaanikat. Seetottu vodeti alalt Uks pinnaseproov (ligikaudsed
koordinaadid 6587833,31; 544046,53) tuvastamaks Cd, Cr, Ni, Zn, Hg sisaldust pinnases
(0,1-1,1 m sligavusel)°. Vastavalt proovi tulemustele jiid saasteainete piirvaartused alla

Keskkonnaministri 28.06.2019 méaéruses nr 26 ,Ohtlike ainete sisalduse piirvaartused

pinnases” toodud sihtarvu ehk pinnase antud punktis vdis lugeda eelnimetatud ohtlike
ainete osas puhtaks.

Maavarad: Planeeringuala ei kattu ihegi maardlaga.

Vesi: Lihim seisuveekogu on ligi 500 m kaugusele jaav Ulemiste jarv (VEE2005900)
ning lahim vooluveekogu sellesse suubuv Vaskjala-Ulemiste kanal 2 km kaugusel DP
alast.

Looduslik mitmekesisus: Tegu on kesklinnas asuva endise t6dstusalaga, mis suures
osas on haljastamata, va planeeringuala ladneosa Masina tn 9 katastriliksusel. Seega
on eeldatavalt ala looduslik mitmekesisus vaike.

Margalad: Planeeringualale margalasid ei jaa.

Natura 2000 vorgustiku alad: Planeeringualale lahimad Natura 2000 vorgustikku
kuuluvad alad jaavad enam kui 5 km kaugusele. Nendeks on edelas asuv Rahumae
loodusala (RAH0000451), loodes Paljassaare linnuala (RAHO0000095) ja kirdes Pirita
loodusala (RAH0000039)

Kaitstavad loodusobjektid: DP ala ei kattu thegi kaitsealaga. Lahim looduskaitseala
on ligi 900 m kaugusel kirdes asuv Kadrioru park (KLO1200218). Ligi 800 m kaugusele
jaab planeeritav kaitseala Maekalda paljand.

Kaitsealuste liikide elupaiku ega kasvukohti planeeringualale ega selle lahedusse ei jaa.
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Kultuurivaartused: DP ala kattub arheoloogiamalestise 13. - 16. saj asulakohaga (nr
2595), kus voib olla sailinud Harjapea joel paiknenud kesk- ja varauusaegsete veskitega
seotud kultuurkihti. Parandkultuuriobjekte planeeringualale ei jaa. Masina 9
katastriliksusel asuv hoone on arvele véetud kui vaartuslik Gksikobjekt.

Pinnavormid, maastikud: Piirkonnas vaheneb maapinna kdrgus mere suunas, kuid DP
alal on see lokaalselt sihil kagust loodesse suurenev. Absoluutkdrgused jaavad DP alal
vahemikku 21-23 m.

Metsad: Planeeringualale metsa ei jaa.

4 https://gis.tallinn.ee/miljooalad/
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Hinnang keskkonnam@dju olulisusele on antud arvestades:

e moju suurust;

e mojuala ulatust, nditeks geograafiline ala ja tdendoliselt mojutatava
elanikkonna suurus;

e moju ilmnemise tdendosust;

e moju tugevust, kestust, sagedust ja podrduvust;

e kavandatava tegevuse koosmoju muude asjakohaste toimuvate voi mojualas
planeeritavate tegevustega;

e ebasoodsa moju tdhusa ennetamise, valtimise, vahendamise ja leevendamise
voimalusi.

Kavandatava tegevusega ei kaasne piiritilest ehk riigipiire tletavat mdju.

Tulenevalt planeerimisdokumendi sisust ei takista detailplaneeringu rakendamine ega
oma olulist tahtsust Euroopa Liidu keskkonnaalaste 6igusaktide nduete Ulevétmisel.

Kaesolev KSH eelhinnang kasitleb planeeringu elluviimisega kaasnevaid mdojusid
keskkonnale ning toob vélja meetmed ja annab suuniseid olulise keskkonnamdju
valtimiseks.

Moju pinnaveele on valistatud, sest pinnaveekogud asuvad planeeringualast piisavalt
kaugel, DP alalt vett suublasse ei juhita ega nahta ette tegevusi tiheski pinnaveekogus.

Kuna alal on pohjavesi norgalt kaitstud, siis ei ole valistatud, et ehituse kaigus
avariiolukordade esinemisel sattuvad naftasaadused pinnasesse ja seeldbi ka
pbhjavette. Riski on véimalik leevendada kasutades tehniliselt korras ehitusmasinaid ja
jargides ohutusnoudeid. Keskkonda sattuv reostuse kogus piirneb masinas oleva
kituse kogusega.

Hoonete maa-aluste korruste rajamisel voib, olenevalt rajamissiigavusest ning
pdhjavee tasemest, olla vajalik pdhjavee imberpumpamine ehitussivendist. Sellisel
juhul on vajalik selgitada véalja pumbatava vee kogused ning taotleda veeluba (vastavalt

veeseaduse §187) pohjavee imberjuhtimiseks.

DP eskiislahenduse jargi rajatakse planeeringualale looduslik sademeveesiisteem.
Sademeveest vabanemiseks kasutatavaid looduslahedasi lahendusi, nagu rohealasid,
viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest
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vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist, ei

kasitleta sademevee suublasse juhtimisena veeseaduse §129 Ig 3 jargi. Rajatav stisteem
peab olema piisav DP alal tekkiva sademevee kaitlemiseks.

Heiteid 6hku, mira, vibratsiooni, valgust, soojust, kiirgust ega I6hna ei eritu
kavandatava tegevuse elluviimisel rohkem kui tavaparase ehitustegevuse voi sarnase
otstarbega hoonete eluaja jooksul. Ehitustegevusega kaasnevad hairingud on ajutised.

Parast planeeringu elluviimist sarnaneb ala oma hairingute poolest teistele
elamurajoonidele.

Planeeringuala asub piirkonnas, mille murataset méjutab nii liiklus kui ka l1ahedal asuv
Ulemiste katlamaja. Esmase (levaate piirkonna miratasemest saab Maa- ja
Ruumiameti_murakaardi rakendusest. Kuna hoonete sees on vdimalik murataseme

efektiivne vahendamine ehituslike meetmetega, siis tuleb hoone projekteerimisel
arvestada nii tehnoseadmete- , liiklus-, ja tddstusmiraga ning tagada, et hoonetes ja
hoonete vahelisel rohealal/laste manguvaljakutel ei oleks Uletatud sotsiaalministri

12.11.2025 maaruses nr 61 ,Nouded mira, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele

elamutes ja uUhiskasutusega hoonetes ning helirohutaseme mdotmise meetodid”

toodud piirvaartuseid.

Soojussaared

Detailplaneeringualal on varasemalt esinenud soojussaarte teket. See on tingitud

tdenadoliselt haljastuse puudumisest ja suurtest tehispindadest (tumedad katused ja
asfaltkate). Vastavalt DP eskiisile suureneb ala (kérg)haljastuse osakaal planeeringu
realiseerumisel. See eeldatavalt vahendab soojussaarte esinemise t&endosust ning
seelabi ka olulist mdju inimeste tervisele. Teemat on pikemalt kasitletud ka peattikis 4.9
,Mdju kliimale, klima mdju tegevusele”.

Miira, vibratsioon. ochuheitmed

Kavandatava tegevusega kaasnevat mura ega vibratsiooni ei esine kavandatava
tegevuse elluviimisel rohkem kui tavaparase ehitustegevuse ajal voi sarnase otstarbega
hoonete eluajal.
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Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada Umbritseva keskkonna murataseme ning ka
hoone tehnosusteemidest tuleneva miraga ning tagada keskkonnaministri 16.12.2016

maaruses nr 71 ,Valisbhus leviva mura normtasemed ja mirataseme mddtmise,

maaramise ja hindamise meetodid” toodud miira normtasemed.

Kavandatava tegevusega kaasnevad Shuheitmed jaavad sarnasele tasemele muude
analoogsete projektidega. Planeeringuga ei kavandata selliseid hooneid voi tegevusi,
mis voiks endaga kaasa tuua olulisel maaral dhuheitmeid.

Jaakreostus

Uldjuhul toimub v&imaliku jaskreostusega aladel (nt endised katlamajad,
toodstusterritooriumid jne) pinnase' ning maapinnaldhedase pdhjavee seisundi'®

hindamine ning reostuse ulatuse maaramine kolmes etapis.

e | etapis selgitatakse voimalik reostuse olemasolu olemasolevate andmete
pdhjal. Reostuskahtluse puhul tuvastatakse reostuse olemasolu ja levik kahe
jargneva etapiga.

e |l etapis rajatakse tdendoliste reostuskollete juurde uuringupunktid. Il etapi
valjundiks on aruanne, mis kirjeldab uldiselt voetud analluside tulemuste
pdhjal | etapis pustitatud hipoteeside paikapidavust ning annab lahtellesande
pdhjalikuma Il etapi reostusuuringu koostamiseks (uuringupunktide asukohad,
stigavused, proovide arvud, analtisitavad komponendid jm).

e |l etapi valjundiks on alal leviva reostuse kaardistus (horisontaalselt ja
vertikaalselt, maht) ning ettepanekud edasisteks tegevusteks (likvideerimise
meetodid jm). Etapp Il ei sisalda likvideerimisprojekti.

Alal on 2011. aastal uuritud pinnase ohtlike ainete sisaldust ihes punktis. Kuivord DP
ala pinnast on taidetud ehitusjaatmetega, siis ei saa pidada varasemat uuringut
piisavaks andmaks hinnangut terve planeeringuala pinnase- ja pdhjavee seisundi
kohta. Seeparast tuleb DP koostamise kaigus selgitada reostusuuringu Il etapiga
reostuse puudumine terve planeeringuala ulatuses.

Radoon

DP ala asub piirkonnas, kus ei ole valistatud radooni esinemine pinnases.
Oigusaktidega'” on maaratud radooni sisaldused, mida erineva funktsiooniga

15 Keskkonnaministri 28.06.2019 mé&arus nr 26 ,Ohtlike ainete sisalduse piirvairtused pinnases”

16 Keskkonnaministri 4.09.2019 maarus nr 39 ,Ohtlike ainete p&hjavee kvaliteedi piirvaartused”

7 Radoon | Keskkonnaamet
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hoonetes Uletada ei vdi. Uute hoonete puhul ei tohi hoonete sisedhu
radoonikontsentratsiooni aasta keskvaartused Gletada 200 Bg/m?.

Kuna hoonete rajamise kaigus on véimalik rakendada efektiivselt ehituslikke meetmeid
radooni leviku takistamiseks, siis ei ole antud planeeringualale hoonete rajamine
valistatud. Selleks, et valistada vdimalik risk radooni lekkeks hoonesse ja tagada ohutu
radoonisisalduse hoones, tuleb rakendada projekteerimisel radoonikaitse meetmeid
juhindudes Eesti standardist EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”. Radoonikaitse meetmete

mitterakendamisel tuleb viia labi radooniohutust toestavad mootmised.

Kuna nii Natura 2000 vorgustikku kuuluvad alad kui ka kaitsealad jaavad
planeeringualast enam kui 1 km kaugusele, siis kavandatava tegevusega neile mdju ei
avaldu.

Kuna DP alal ega selle vahetus laheduses kaitsealuste liikide kasvukohti ega elupaiku ei
leidu, siis puudub mdju ka kaitsealustele liikidele.

Kavandatava tegevusega kaasneb loodusvarade kasutamine samal tasemel nagu
muudes samalaadsetes projektides.

Ala pinnase kasutamist kasitletakse pikemalt peatiikis 4.6 ,Tekkivad jaatmed ning
nende kaitlemine”.

Jaatmekaitluse korraldamisel nii ehitus- kui kditamisajal tuleb lahtuda jaatmeseadusest

ning Tallinna jaddtmehoolduseeskirjast'®

. Tuleb valtida jaatmeteket ning kui see ei ole
véimalik, koguda tekkivad jaiatmed liigiti. Uldjuhul ei erine olemasolevate hoonete
lammutamisel tekkivad jaatmed teistest samalaadsetest jaatmetest. Kull aga on oluline

lahtuda pinnasetoddel alljargnevast.

18 Tallinna Linnavolikogu 09.03.2023 maarus nr 3 ,Tallinna jadtmehoolduseeskiri”
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Kuna tegu on taitepinnasega, mis sisaldab vaga eriilmelisi jaatmeid, tuleb selgitada ala
pinnase ohtlike ainete sisalduse vastavus Keskkonnaministri 28.06.2019 maaruses nr 26

.Ohtlike ainete sisalduse piirvaartused pinnases” toodud elamumaa piirvaartustele.

Juhul kui pinnas osutub reostunuks ja on soov seda taaskasutada voi ladestada, siis
tuleb tapsemalt selgitada Keskkonnaministri 29.04.2004 maaruses nr 38 ,Prugila

rajamise, kasutamise ja sulgemise néuded” toodud erinevate komponentide leostuvus.

Jaatmeid sisaldava taitepinnase edasisel taaskasutamisel tuleb arvestada, et olenevalt
taaskasutamise konkreetsest asukohast ja eesmargist voib olla vajalik taitepinnasest
mitte inertsete jaatmete eemaldamine nt sGelumise teel.

Tekkinud jaatmed tuleb Ule anda vastavat jaatmeluba voi registreeringut omavale
kaitlejale.

Kuna alal véib leiduda graptoliitargilliiti siis tuleb ehitusgeoloogilise uuringuga
selgitada mil maaral seda planeeringualale jaab. Juhul kui hoonete vms rajamisel on
vajalik see eemaldada, siis graptoliitargiliidi kaitlemisel tuleb lahtuda Eesti
Geoloogiateenistuse graptoliitargilliidi kaitlemise juhendist.

Detailplaneeringuala kattub kinnismalestisega. Kuna DP naeb ette ka maa-aluste
korruste rajamise, siis ei ole valistatud, et ehitussiivendi rajamisega kaasnevad
pinnasetdoodd vdivad avaldada olulist moju alal paiknevale kinnismalestisena arvel
olevale endisele asukohale.

Olulise m&ju véltimiseks tuleb vastavalt Tallinna Linnaplaneerimisameti seisukohale™

labi viia arheoloogiline eeluuring, mille pohjal antakse edasised suunised tdiendavate
uuringute labiviimiseks vo&i tingimused, millega kaevet6ddel tuleb arvestada.
Eeluuringu lahtellesanne tuleb koostada koost6ds Tallinna Linnaplaneerimisametiga.

Voéimalik moju kultuuriparandile avaldub vaid ehitusetapis. Jargides muinsuskaitse
eritingimusi ei ole pdhjust eeldada kavandatava tegevusega kaasnevat olulist mdju
kultuuriparandile.

Masina 9 katastriiksusel asuv hoone on maaratletud kui vaartuslik Uksikobjekt.
Vastavalt teemaplaneeringus®® ,Tallinna Kesklinna miljéévaartuslike hoonestusalade
piiride maaramine ning kaitse— ja kasutamistingimuste seadmine” kuuluvad vaga

9 Tallinna Linnaplaneerimisameti kiri nr 04.11.2025 nr 3-2/2810 — 1

20 Tallinna__Kesklinna miljodvaartuslike hoonestusalade piiride _mé&iramine ning kaitse— ja

kasutamistingimuste seadmine
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vaartuslikud,  vaartuslikud ja  miljdovaartuslikud hooned sailitamisele ja
restaureerimisele voi remontimisele. Lahtuda tuleb nii teemaplaneeringus kui Tallinna
miljodalade kodulehel?’ toodud suunistest. Detailplaneeringus tuleb késitleda
hoonega kavandatud tegevusi.

Voéimalike ehitusaegsete avariiolukordade esinemine on pigem vaike eeldusel, et
kasutatakse tehniliselt korras ehitusmasinaid ning jargitakse ohutusndudeid.
Planeeringualale ei ole kavandatud olulise keskkonnaohuga rajatisi ega tegevusi. Seega
ei ole oodata kavandavast tegevusest tingitud olulise keskkonnamdjuga
avariiolukordade véimalikkust.

Detailplaneeringualal on varasemalt esinenud soojussaarte teket. See on tingitud

tdendoliselt haljastuse puudumisest ja suurtest tehispindadest (tumedad katused ja
asfaltkate). DP koostamisel tuleb tdpsustada, mis on planeeritud haljastuse osakaal

22, 23,

ning leida ala rohefaktor . Eeldatavalt planeeringu elluviimise jargselt haljastuse

osakaal vorreldes praegusega suureneb.

Detailplaneeringuala arendamine toimub etapiviisiliselt ning rajatakse uut
kdrghaljastust, siis ei ole voimalik planeeringualal enne selle taielikku valjaehitamist ja
haljastamist soojussaarte teket valistada. Téendosus ja risk on seda vaiksem, mida
labim&eldum on haljastuse lahendus ja kérghaljastuse osakaal ning kui planeeringuala
rohefaktor vastab taotlusvaartusele. Samuti on vdimalik soojussaarte tekkimise riski
maandada minimeerides tanavate ja parkimisalade katteks vett mitte-labilaskvate

21 Olulisemad pdhimotted ja suunised | Tallinn

22 Rohefaktor (green space factor) — todvahend haljastuse ja elurikkuse planeerimiseks linnas.
Rohefaktori abil saab arvutada vélja ja seada ndudeid uute arendusalade rajamiseks vdi olemasolevate
Umberkujundamiseks, et tagada kruntidel piisav hulk 6koloogiliselt toimivaid alasid ning minimeerida
kdvakattega alasid.

23 Rohefaktor | Tallinn
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pindade hulka®®, aga ka naiteks ldbi hoonete arhitektuursete lahenduste (viilkatus,
haljastatud katus, heledate kattematerjalide kasutamine jne)?> 2°.

Ala ei asu Uleujutusalade riskipiirkonnas.

Perspektiivis voib oodata nii aastase keskmise temperatuuri tdusu kui ka tormide (tuule
kiiruse) sagenemist ja sademete, eelkdige aarmuslike sademete, hulga suurenemist.
Seetottu tuleb hoonete ja ala sademevee lahenduse projekteerimisel arvestada
ekstreemsete ilmastikunahtuste intensiivistumisega.

Elamute rajamisega kaasnev mdju kliimale soltub paljudest aspektidest, mis antud
etapis veel teada ei ole (nt kasutatavad ehitusmaterjalid jne). Hoonete projekteerimisel
tuleb muuhulgas arvestada ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 01.09.2025 maaruse

nr 63 ,Hoone energiatdohususe miinimumnouded” toodud ndudeid.

24 Kliimamuutustega kohanemise arengukava. Keskkonnaministeerium.

25 Saared, kuhu suvel minna ei taha: soojussaared Eesti linnades 2020-2024 | Keskkonnaagentuur

2% Spojussaarte ulatuse levik ja trend Tallinnas aastatel 2014 — 2018. Tartu Ulikool Maateaduste ja

Okoloogia Instituut Geograafia osakond.

21


https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/yleujutusalad
https://www.riigiteataja.ee/akt/113122018014?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/113122018014?leiaKehtiv
https://envir.ee/kliimamuutustega-kohanemise-arengukava
https://keskkonnaagentuur.ee/node/2394
https://www.tallinn.ee/et/media/305387
https://www.tallinn.ee/et/media/305387

AL maves

Kavandatava tegevuse eesmark on kruntide moodustamine, nende maakasutuse

sihtotstarvete ja kavandatud hoonete korruselisuse ja ehitisealuse pinna maaramine.
Samuti tootatakse valja planeeringu ja selle lahiala liikluslahenduse p6himotted. Alale

soovitakse rajada 4-7-korruselised ari- ja elamisfunktsiooniga hooned.

Kaesoleva eelhinnanguga tehti ettepanekuid detailplaneeringu eskiisi ja seletuskirja

taiendamiseks jargneva infoga:

Planeeringulahendus peab tagama, et avalik ruum oleks juurdepaasetav kdigile
dhiskonna rihmadele.

Tanavaruumi planeerides tuleb lahtuda Tallinna tanavaruumi ja
rattaparkimiskohtade rajamise juhenditest?’.

Arvestada planeeringulahenduse koostamisel ka Lastekodu tn 46 kinnistu ja
lahiala detailplaneeringuga.

Selgitada, millises mahus on vajalik pinnase valjakaeve DP lahenduse
elluviimisel.

Kirjeldada, kuidas lahendatakse hoonete soojusvarustus.

Kirjeldada haljastuse osakaalu ja leida DP ala rohefaktor.

Kasitleda vaartusliku Uksikobjekti osas kavandatud tegevusi.

Kaesoleva eelhinnanguga tuvastati, et kavandataval tegevusel puudub keskkonnaméju

strateegilist hindamist vajav oluline keskkonnam@&ju juhul kui rakendatakse jargnevaid

leevendavaid meetmeid:

Ehitusel tuleb kasutada tehniliselt korras ehitusmasinaid ning jargida
ohutusndéudeid.

Juhul kui hoonete maa-aluste korruste rajamisel on vajalik pdhjavee
Umberpumpamine ehitussiivendist, tuleb selgitada valja pumbatava vee
kogused ning taotleda veeluba (vastavalt veeseaduse §187) pShjavee
Umberjuhtimiseks.

Kuna hoonete sees on véimalik mirataseme efektiivne vahendamine ehituslike

meetmetega, siis tuleb hoone projekteerimisel arvestada nii tehnoseadmete-,
liiklus-, ja tdGstusmiraga ning tagada sotsiaalministri 12.11.2025 maaruses nr
61 ,N6uded miira, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja
uhiskasutusega hoonetes ning heliréhutaseme m&6tmise meetodid” toodud
nduded.

27 Juhendid | Tallinn
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e Terve planeeringuala ulatuses tuleb selgitada pinnasereostuse puudumine
reostusuuringu |l etapiga.

e Uuringuga tuleb selgitada ala pinnase ohtlike ainete sisalduse vastavus
Keskkonnaministri 28.06.2019 maaruses nr 26 ,Ohtlike ainete sisalduse
piirvaartused pinnases” toodud elamumaa piirvaartustele.

e Selgitada taitepinnase taaskasutamiseks voi ladestamiseks Keskkonnaministri

29.04.2004 maaruses nr 38 ,Prlgila rajamise, kasutamise ja sulgemise néuded”
toodud komponentide leostuvus.
e Tekkinud jaatmed (sh pinnas) tuleb lle anda vastavat jagtmeluba voi

registreeringut omavale kaitlejale.

e Kuna alal vdib leiduda graptoliitargilliiti siis tuleb ehitusgeoloogilise uuringuga
selgitada mil maaral seda planeeringualale jaab.

e Juhul kui hoonete vms rajamisel on vajalik graptoliitargiliidi eemaldamine, siis
tuleb selle kaitlemisel lahtuda Eesti Geoloogiateenistuse graptoliitargilliidi
kaitlemise juhendist.

e Tuleb valtida jaatmeteket, tekkivad jaatmed koguda liigiti.

o Jadtmekaitluse korraldamisel tuleb lahtuda jadtmeseadusest ning Tallinna
jaatmehoolduseeskirjast.

e Labi viia arheoloogiline eeluuring, mille [ahtetlesanne tuleb koostada koostdds
Tallinna Linnaplaneerimise Ametiga.

e Hoonete ja ala sademevee lahenduse projekteerimisel tuleb arvestada
ekstreemsete ilmastikunahtuste intensiivistumisega.
e Hoonete projekteerimisel tuleb muuhulgas arvestada ettevotlus- ja

infotehnoloogiaministri 01.09.2025 méaéaruse nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnouded” toodud ndudeid.

e Hoonette projekteerimisel tuleb rakendada radoonikaitse meetmeid
juhindudes Eesti standardist EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”. Radoonikaitse meetmete

mitterakendamisel tuleb viia labi radooniohutust tdestavad mootmised.

Eeltoodud tingimusi ja leevendavaid meetmeid rakendades ei kaasne kavandatava
tegevusega olulist negatiivset keskkonnaméju ning vajadus keskkonnamdoju
strateegilise hindamise labiviimiseks puudub.
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